DŮVODOVÁ ZPRÁVA – DODATEK

Pro jednání Zastupitelstva Olomouce konané dne  09. 11. 2011

                                    k bodu programu č. 5 – Prodej domů
1.1.       SNO/NP/2532/2011 
Žádost Zbyňka Václavíka o prominutí dlužného nájemného a služeb ve výši 121.907,- Kč za nebytový prostor o výměře 343,80 m2 v 1. PP budovy č. p. 889 (bytový dům), Masarykova č. o. 3, na pozemku parc. č. st. 790, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – restaurace „U Dášenky“ 
Budova Masarykova třída 3 s pozemkem je schválena k prodeji z majetku statutárního města Olomouce.
Rada města Olomouce dne 8.3.2011 vzala na vědomí Smlouvu o prodeji podniku uzavřenou dne 23.2.2011 mezi panem Janem Takáčem, jako prodávajícím a panem Zbyňkem Václavíkem, jako kupujícím k nebytovým prostorám - restaurace „U Dášenky“- o výměře 343,80 m2 v 1. PP budovy č. p. 889, Masarykova č. o. 3, na pozemku parc. č. st. 790, zast. pl. v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc a k části pozemku parc. č. st. 790, zast. pl. o výměře 65 m2 v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Zároveň Rada města Olomouce dne 8.3.2011 rozhodla o výpovědi z nájmu předmětného nebytového prostoru restaurace „U Dášenky“ a z nájmu části pozemku parc. č. st. 790 o výměře 65 m2 – letní restaurace.

Výpověď z nájmu byla panu Zbyňku Václavíkovi doručena dne 17.3.2011. Tříměsíční výpovědní lhůta uplynula k datu 30.6.2011.

Pan Zbyněk Václavík vyklidil a fyzicky předal předmětný nebytový prostor dne 25.8.2011. Pan Zbyněk Václavík uhradil statutárnímu městu Olomouc dne 23.2.2011 dlužné nájemné a zálohové platby za služby v celkové výši 236.540,- Kč za pana Jana Takáče. Z důvodu rozhodnutí o výpovědi z nájmu neměl pan Václavík možnost zprovoznit a užívat předmětný nebytový prostor. Proto nyní žádá Radu města Olomouce o prominutí dluhu jak nájemného, tak zálohových plateb.

K datu předání nebytového prostoru dne 25.8.2011 dluží pan Zbyněk Václavík na nájemném a zálohových platbách na studenou vodu částku celkem 121.907,- Kč za období od 1.4.2011 do 25.8.2011, z toho dluh na nájemném činí 109.407,- Kč a dluh na zálohových platbách na studenou vodu činí 12.500,- Kč.


Pan Zbyněk Václavík ve své žádosti ze dne 9.9.2011 uvádí: 



„Žádám o prominutí nájemného za období, ve kterém je nájemní smlouva o nájmu NP na adrese Masarykova 3, Olomouc, ve kterém se nachází restaurace „U Dášenky“ ve výpovědní lhůtě. Důvodem mé žádosti je nemožnost zahájení provozu výše uvedené provozovny restaurace „U Dášenky“, přestože jsem do zmíněného prostoru investoval celkově 488 000 Kč. V těchto výdajích je započítán dluh pana Takáče vůči městu – 238 000 Kč, který jsem splatil, uhrazení dlužné částky za el.energii a plyn ve výši 150.000 Kč a 100.000 Kč, které byly investovány v pracích nutných pro spuštění provozu. Děkuji za pochopení.“

Poznámka MPK: 
MPK navrhuje prominout dlužné nájemné ve výši 50 %, služby po vyúčtování žadatel uhradí v plné výši.  

MPK navrhuje RMO doporučit ZMO souhlasit s prominutím dlužného nájemného ve výši 54.704,- Kč (tj. ve výši 50 %) za pronájem nebytového prostoru o výměře 343,80 m2 v 1. PP budovy č. p. 889 (bytový dům), Masarykova č. o. 3, na pozemku parc. č. st. 790, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. 

MPK navrhuje RMO doporučit ZMO nevyhovět žádosti Zbyňka Václavíka o prominutí poplatků za služby spojené s užíváním nebytového prostoru o výměře 343,80 m2 v 1. PP budovy č. p. 889 (bytový dům), Masarykova č. o. 3, na pozemku parc. č. st. 790, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. 

RMO doporučuje ZMO souhlasit s prominutím dlužného nájemného a služeb ve výši 121.907,- Kč za pronájem nebytového prostoru o výměře 343,80 m2 v 1. PP budovy č. p. 889 (bytový dům), Masarykova č. o. 3, na pozemku parc. č. st. 790, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.
1.2.       SMOl/OPD/28/360/2009/Mi 

Prodej pozemku parc. č. st. 91/5, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 425 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, Společenství pro dům Selské náměstí 484/63, 483/61 Olomouc – Chválkovice a Společenství vlastníků Selské náměstí 485/65, Olomouc-Chválkovice – PO ZVEŘEJNĚNÍ
Pozemek se nachází mezi domy Selské náměstí 61, 63 a Selské náměstí 65. Tyto domy tvoří společný dvůr, který slouží jako zázemí pro obyvatele těchto domů. Domy byly v minulosti prodány z majetku města původním nájemcům po jednotkách.

Vlastníci výše uvedených bytových domů byli vyzváni majetkoprávním odborem k vyjádření ve věci prodeje předmětného pozemku na základě usnesení RMO, která schválila nabídnutí prodeje předmětného pozemku vlastníkům přilehlých bytových domů. 

V domech Selské náměstí 61, 63 a Selské náměstí 65 proběhly schůze společenství vlastníků jednotek, kde byla projednána možnost odkoupení nabízeného pozemku. Obě společenství mají zájem předmětný pozemek odkoupit do podílového spoluvlastnictví každý id. ½ s tím, že žádají o vypovězení nájemní smlouvy k části předmětného pozemku, kde je umístěna plechová garáž, kdy nájemci jsou manželé Panáčkovi a plechová garáž je jejich vlastnictvím. Nájemní smlouva č. MAJ–EM–NS–Z/24/2009/Plh mezi statutárním městem Olomouc 
a manžely Panáčkovými byla uzavřena dne 22. 06. 2009.

V domě Selské náměstí 65 se v přízemí domu nachází nebytová jednotka č. 485/14, jednotka je ve vlastnictví manželů Miroslava a Aleny Kovářových a je užívaná jako garáž. Před prodejem předmětného pozemku by bylo vhodné pro tuto jednotku zřídit bezúplatné věcné břemeno obsahující právo chůze a jízdy přes část pozemku parc. č. st. 91/5, zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc.

Vyjádření odboru majetkoprávního, odd. evidence majetku:

Pozemek parc. č. st. 91/5, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 425 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, je vlastnictvím statutárního města Olomouce. Jedná se o dvorní trakt domů Selské náměstí 61 – 65 přístupný z ul. Pastoušky kovovou branou. Na pozemku jsou umístěny dva garážové přístřešky (plechový a panelový) a sušák na prádlo. Část pozemku o výměře 20 m2 je pronajata manželům Panáčkovým za účelem užívání plechové garáže v jejich vlastnictví, nájemní smlouva je uzavřena na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou. Zbylá část pozemku není pronajata. 
Vyjádření OKR:

Předmětný pozemek je součástí současně zastavěného území z hlediska ÚPnSÚ vymezeného pro bydlení ve funkci „BV“. Pozemek je užíván jako klidové zázemí (vnitroblok) a slouží obyvatelům přiléhajících bytových domů pro rekreaci, případně parkování osobních vozidel. S ohledem na soulad s platným ÚPnSÚ Olomouc je odprodej předmětného pozemku jednotlivým Společenstvím vlastníků jednotek  za účelem zázemí k objektům Selské nám. 
č. 61, 63 a 65 možný. 
Vyjádření KMČ:

KMČ nemá k prodeji pozemku žádných námitek.

Smluvní podmínky:

Kupní cena dle znaleckého posudku  x  koeficient 0,5 + náklady na ZP.

RMO dne 05. 04. 2011 schválila výpověď z nájmu části pozemku parc. č. st. 91/5, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 20 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, pronajatého smlouvou o nájmu č. MAJ–EM–NS–Z/24/2009/Plh ze dne 22. 06. 2009 uzavřenou s manžely Ludmilou a Vlastimilem Panáčkovými. Po uplynutí výpovědní lhůty byl pozemek vyklizen.

RMO dne 05. 04. 2011 schválila záměr prodat pozemek parc. č. st. 91/5, zastavěná plocha 
a nádvoří, o výměře 425 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc.

Záměr prodat předmětný pozemek byl zveřejněn na úřední desce SMOl ve dnech 
15. 04. – 15. 05. 2011 a 07. 10. - 30. 10. 2011. 

Kupní cena dle znaleckého posudku x koeficient 0,5:                        

Cena dle cenového předpisu: 
500.000,- Kč, tj. 1.177,- Kč/m2

Cena obvyklá (tržní):


521.250,- Kč, tj. 1.227,- Kč/m2

Náklady ZP


    
    3.000,- Kč

Smluvní podmínky:

Cena obvyklá dle ZP


521.250,- Kč x 0,5 =   260.625,- Kč

Náklady na ZP





     3.000,- Kč

Kupní cena celkem





 263.625,- Kč

RMO dne 01. 11. 2011 schválila zřízení bezúplatného věcného břemeno obsahující právo chůze a jízdy přes pozemek parc. č. st. 91/5, zastavěná plocha a nádvoří, jak je vyznačeno dle GP č. 1207-136/2011, ve prospěch nebytové jednotky č. 485/14 v budově č. p. 485 (Selské náměstí 65) na pozemku parc. č. st. 91/3, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc.

MPK navrhuje RMO doporučit ZMO schválit prodej pozemku parc. č. st. 91/5, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 425 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, 
do podílového spoluvlastnictví kupujících, a to id. ½  Společenství pro dům Selské náměstí 484/63, 483/61 Olomouc – Chválkovice a id. ½ Společenství vlastníků Selské náměstí 485/65, Olomouc-Chválkovice, za kupní cenu celkem 263.625,- Kč, z toho pozemek 260.625,- Kč a náklady 3.000,- Kč.

RMO doporučuje ZMO schválit prodej pozemku parc. č. st. 91/5, zastavěná plocha 
a nádvoří, o výměře 425 m2, v k. ú. Chválkovice, obec Olomouc, do podílového spoluvlastnictví kupujících, a to id. ½  Společenství pro dům Selské náměstí 484/63, 483/61 Olomouc – Chválkovice a id. ½ Společenství vlastníků Selské náměstí 485/65, Olomouc-Chválkovice, za kupní cenu celkem 263.625,- Kč, z toho pozemek 260.625,- Kč a náklady 3.000,- Kč.
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